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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات . أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 
أو عن طريق تطبيـق  furas.momra.gov.sa يإلكترونياً ، وذلك عن طريق الموقع الالكترون

باسـتثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي ، فيقـدم الأصـل فـي ظـرف (    فرص الأجهزة الذكية )  
مختوم ومغلق من قبل المسـتثمر أو مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام 
هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع إرفـام صـورة مـن 

 .ن البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه الضما
 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   2
 مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 للتوقيعالصلاحية  

  

صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات   4
 والمؤسسات( 

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة المجمعات والمراكز  6
 التجارية. 

  

   النقد العربي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة  7

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  8
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 تعريف للمفردات الواردة بكراسة ب.  
 الشروط والمواصفات 

 

 المشــروع:
هو المجمع التجاري السكني المراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر 

 بالموقع المحدد.

ــة  المنافســـــــــــــ

 : الالكترونية

تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافســة عــن طريــــــــــــق الموقــع 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   furas.momra.gov.sa يالالكترون

 )فرص ( .

 العقار:

 
  هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها المجمع التجاري

 السكني 

 المستثمر:
مؤسســة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل هــو شــركة أو 

 السكنية . المجمعات التجارية

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيقصد به المؤسسة أو الشركة ي مقدم العطاء:

التجـار   المجمع 

: 

 يتكون من مبنى كبير من أكثر مـن دور، ويحتـوى  مجمع تجاري سكنيهو  

ووحـدات   على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، ومطـاعم.

 سكنية
 

 المنافسة:
ــدة بهــدف  ــين المســتثمرين تأخــذ شــكل مزاي ــافس ب ــارة التن ــة لإث هــي طريق

 الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة 
 السنة الأولى  إيجار  حتى

 

البيــــــــــــــــــــــــــــــا 

 ن
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

آخر ميعاد لتقديم  
 العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  المظاريف موعد فتح 

  تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية  
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار  

 ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. نهائي،  
 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  
من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على  
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية  

 العقد من تاريخ الإشعار.  سريان مدة

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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 مقدمة . 1
بمحافظة القنفذة في طرح منافسة عامة على المستثمرين    زترغب بلدية القو

لغرض أرض  لتأجير  الالكترونية  المنافسة  طريق  وتشغيل    عن  إنشاء 
سكنيوصيانة   تجاري  الشروط    مجمع  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  وفق 

على  يجب  التي  المعلومات  توضح  والتي   ، المرفقة  والمواصفات 
 ها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . المستثمرين الإحاطة بها , ومراعات

للتعرف   للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية  وتهيب  
  ، للعقد  القانونية  والجوانب   ، الفنية  والمواصفات  الاشتراطات  على 
الفوز   له  يتيح  مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنه  بما   ، المستثمر  والتزامات 

 متاحة ، ويحقق  البلدية أهدافهابالفرصة الاستثمارية ال
وترحب  البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين  
أو  الاستفسارات  تقديم  للمستثمرين  ويمكن   ، المزايدة  دخول  في  الراغبين 

 الاستيضاحات بإحدى الطرم التالية:
 مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار  .1

 إدارة:   قسم وحدة تنمية الاستثمارات 
   0177332665تليفون:  

 0177332644فاكس:   .2
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 النشاط /وصف العقار .2
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 العقــار وصف  .1
 

 
 مجمع تجاري سكني  إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 

 مكونات النشاط 
 محلات تجارية .1
 مطاعم  .2
 وحدات سكنية .3

 موقـع العقـــار 
 ثلاثاء بيه  مخطط  الحي / القوز  المدينة: 

 4/20ز /  :رقم المخطط 
   رقم العقار: 

- 

 حــدود الـعقار 
 

 م20.00شمالاً: شارع عرض 
م ثم ينكسر شرم 82.68بطول : 

 م7.67جنوب بطول 

 م82.82بطول :  م25.00جنوبا : شارع عرض 

 م20.00شرقاً : شارع 
م ثم ينكسرجنوب 72.81بطول : 

 م6.42غرب بطول 

   م82.78 بطول : /د (  2قطة رقم ) شارع عرض غرباً : 

 رض فضاء أ نوع العقار 
   2م 7127.378.67 مساحة الأرض

 %60 المبانيمساحة 
 حسب أنظمة البناء  عدد الأدوار 
 + انشاءات حديدية  مسلح نوع البناء 

 

 

 الخدمات بالعقار : 
 

 مواقف سيارات   –وحدات سكنية  –مطاعم  –محلات تجارية 

 

 

 بيانات أخرى : 
 

.......................................................................................................................................... 

 

.......................................................................................................................................... 
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 تجاري سكنيمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 والتقديم . اشتراطات دخول المزايدة3
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 ــات دخــــــتراطــــــاش.3  والتقديم   دةــــــزايـــــــالم ولــــ

 من يحق له دخول المزايدة : 1/3
ــق  1/1/3 ــركات يح ــات للش ــغيل وإدارة المجمع ــال تش ــي مج ــرة ف ــات ذات الخب والمؤسس

التجارية التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتى 
تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو 

عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  
 والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 العطاءات :  تقديم مكان  2/3
عن طريق المنافسة الالكترونية ،ويتم إرفام كل المستندات المطلوبة في  تقُدم العطاءات   .2

            والمواصفات إلكترونياً . شروط كراسة ال
 موعد تقديم العطاءات: 1/3

الساعة   م31/03/2026الموافق:     الثلاثاءيجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يوم  
7  ً  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه صباحا

 موعد فتح المظاريف: 2/3
ً    0010.الساعة  الموعد المحدد لفتح المظاريف هو   : الموافـق    الثلاثـاءمـن يـوم    صباحا

 م31/03/2026

 :العطاء تقديم  3/ 3

اللازمة، وذلك طباعة أو  على مقدم العطاء استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة   1/3/3

الشروط   بكراسة  الواردة  البنود  به  تقضى  بما  التام  والالتزام  بالمداد،  كتابة 

 والمواصفات وملحقاتها. 

أو   2/3/3 نفسه،  العطاء  مقدم  والتوقيع عليها من  ومرفقاته  العطاء  ترقيم صفحات  يجب 
ختمه وكذلك  قبله،  من  المفوض  بخالشخص  شخص    تمه ا  من  العطاء  قدم  وإذا 

التجارية   الغرفة  من  مصدقا  التفويض  أصل  إرفام  يجب  مصحوبا    ، مفوض  أو 
 بوكالة شرعية. 

المستندات  3/3/3 كل  إرفام  ،ويتم  الالكترونية  المنافسة  طريق  عن  العطاءات  تقدم 
 والمواصفات إلكترونياً .  المطلوبة في كراسة الشروط

المن  4/3/3 العطاء عن طريق  تقديم  تعذر  حال  يقدم  في  فنية،  الالكترونية لأسباب  افسة 
مختوم   ظرف  داخل  عنه  المعلن  المظاريف  فتح  ومكان  وموعد  يوم  في  العطاء 
وعنوانه   المستثمر  واسم  المنافسة  اسم  الخارج  من  عليه  ويكتب  الأحمر  بالشمع 

 . وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة 

 الأسعار: كتابة  2/3
 يلي: يراعى ما  مقدم العطاء عند إعداد عطائه أن يجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له   1/2/3
أ أ  يإجراء  إبداء  أو  أ   يتعديل،  بشطب  القيام  أو  عليها،  بنود    يتحفظ  من  بند 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 
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 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.  2/2/3

  ي تصحيح أو تعديل ف  وأي لا يجوز لمقدم العطاء الكشط، أو المحو، أو الطمس،   3/2/3
عليه   والتوقيع  والأرقام،  بالحروف  من جديد  كتابته  تعاد  أن  يجب  السعر  عرض 

 وختمه. 

 مدة سريان العطاء :  3/3
 ( العطاء  سريان  م90مدة  يوماً  تسعون  المظاريف،يوماً(  لفتح  المحدد  التاريخ  لبلدية  ل  ن 

نافذ   العطاء  ويبقى  ذلك،  الضرورة  اقتضت  ما  إذا  العطاء  سريان  مد  طلب  في  الحق 
 وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. المفعول  

 الضمان: 4/3
( من قيمة العطاء    % 25بنكي بقيمة لا تقل عن )  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   1/4/3

ي  شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب   ي ، ويقدم ف  السنوي 
الدفع  يالسعود  يكون واجب  للإلغاء، وأن  قابل  ، وأن يكون غير مشروط، وغير 

إنذار أو حكم قضائ إلى  الحاجة  البلدية، دون  يجب أن  .كما    ي عند أول طلب من 
ريخ  من تا  يوم (   90تسعون يوماً )    يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا يرفق به أصل    آخر موعد لتقديم العطاء،
 خطاب الضمان سيتم استبعاده.

  به   يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان  2/4/3
إيجار    ( من  % 25)  أقل من   الضمان قيمة  يكون  خطاب  أو  واحدة،  مقدما    سنة 

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 
 موعد الإفراج عن الضمان : 5/3

المقبولة   غير  العطاءات  الضمان لأصحاب  ويرد لأصحاب  يرد   , المزايدة  في  البت  فور 
 صدور قرار الترسية.  العطاءات المقبولة بعد 

 

 العطاء:مستندات  6/3
 استيفاء وإرفام المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  1/6/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا مـن الغرفـة التجاريـة، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام  2/6/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفام ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وكيلها الذي وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/6/3
 غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  4/6/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا  5/6/3

 أعلاه(. 3/4للشروط الواردة في البند 
كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتهــا المختومــة بخــتم / البلديــة  6/6/3

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 
ورد بها، ويجب إرفام صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة   المطلق بما

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 سرية المعلومات :    3/7
 

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة  1/7/3

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطـلاع عليهـا 

سوى في يوم وموعد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى 

 البلدية .
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 

 مجمع تجاري سكني وصيانةإنشاء وتشغيل 

اجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر  . و4
 قـــبــل  

 إعـــداد الـــعــرض 
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 إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض واجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

كراسة  المستثمر  على      بنود  والمواصفات دراسة  دراسة   الشروط    ودقيقة، وافية    الواردة 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي  

 الحق  البلدية في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

الاستفسار  المستثمر  في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على  

من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن  

على   بالرد  البلدية  وستقوم  العطاءات.  لتقديم  المحدد  النهائي  التاريخ  من  أيام  عشرة 

في موعد أقصاه خمسة  كل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات،  الاستفسارات كتابة ل

المظاريف  ولفتح  المحدد  الموعد  قبل  إجابات  أيام  أو  استفسارات  أية  على  يعول  ولن   .

 شفوية. 

 : العقارمعاينة  3/4

يقوم  المستثمر  على   أن  عطائه  تقديم  معاينة  وقبل  العقار  وفق    تامة بمعاينة  للجهالة  نافية 

 الأوضاع السائدة به. ن يتعرف تعرفاً تاماً على المعتمدة، وأ  الحدود 

أو   دعاءالاق له لاحقاً حعطائه، بحيث لا يقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بالمستثمر ويعتبر 
 . الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  منطقة العقد والأعمال المتعلقة به 
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 الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل 
 مجمع تجاري سكنيوصيانة إنشاء وتشغيل 

 ما يحق  للبلدية وللمستثمر. 5
 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 قبل وأثناء فتح المظاريف   وللمستثمر  ما يحق للبلدية  .3

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  يجوز  للبلدية

اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بنـد 

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو 

مواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط وال

ــام، علــى أن تعتبــر أيــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تــم إخطــار الشــركات أو  بعشــرة أي

 .المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تـم   يحق

 .ذلك فإن  البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 سحب العطاء : 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 4/5

د تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعـاء مـن إجراء أي تعديل في عطائه بعالمستثمر  لا يجوز  

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه.وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسـماع قـراءة المستثمر  يحق  

محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح 

يف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو المظار

 ، ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 مجمع تجاري سكنيوصيانة إنشاء وتشغيل 

 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع.  6
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 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع  .4

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار   1/1/6

 لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛   2/1/6

الإجراءات،   لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال 

وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر  

يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه  

 في التأجير ومصادرة الضمان. 

صاحب   3/1/6 على  المزايدة  ترسية  الصلاحية  صاحب  موافقة  أخذ  بعد  للبلدية  يجوز  

يستكمل  ا ولم  المزايدة،  الذي رست عليه  الأول،  العطاء  قيمة  بنفس  الثاني  لعطاء 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 2/6

بعد   1/2/6 الطرفين، وذلك  موقع من  تسليم  بموجب محضر  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

ألا  توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط  

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   2/2/6

الحالة من   العقد في هذه  بداية مدة  للمستثمر على عنوانه، وتحسب  إشعار خطى 

 تاريخ الإشعار. 
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 مجمع تجاري سكنيوصيانة إنشاء وتشغيل 

 الاشـــــتراطـــات العــــامـة . 7
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 الاشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة .5
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف وإزاحة  
على    ) الموقع  من  الأخرى  الخدمات  وخطوط  والهوائية  الأرضية  الكهرباء  خطوط 
أن   المستثمر  وعلى  بذلك،  المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  ويتحمل  الخاصة  مسئوليته 

 لدية ومع الجهات ذات الصلة . ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالب
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ :  2/7

للإنشاء   المختلفة  المراحل  للتنفيذ، متضمناً  زمنياً  برنامجاً  للبلدية  يقدم  أن  المستثمر  يلتزم 

 ، وضرورة موافقة البلدية على هذا البرنامج. والتشغيل 

 

 ة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق  3/7

الموافقات   الحصول على  قبل  التجاري  المجمع  بتنفيذ مشروع  القيام  بعدم  المستثمر  يلتزم 

 ذات العلاقة. والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى 

 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وسابقة    إلى مقاول لديه خبرة  إنشاء المجمع التجاريمهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  

هذه  ف  أعمال مثل  تنفيذ  الخبرة  ي  شهادات  يقدم   أن  المستثمر  على   يجب  كما  الأنشطة، 

التي   للأعمال  تأديته  حسن  تثبت  المختصة  الجهات  من  ومصدقة  معتمدة  للمقاول  السابقة 

 التزم بها . 

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
ى مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إل

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
ــذ ووضــع  • ــل مباشــرة التنفي ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قب مراجعــة ومطابق

بهـا والمقترحـات   لبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودالملاحظات الفنية عليهـا وإبـلا/ /ا
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد علـى إتمـام العمـل  •

 على الوجه الأكمل.
التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتـي مـن شـأنها تلافـي  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة 
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المقاول، وأن يتم أخذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا، في تكلفة المشروع أو توفير على  
ضرورية ، أو نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة البلديـة علـى وعند حدوث زيادة  

 .الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول
 
 :حق البلدية في الإشراف 6/7

التـزام للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   1/6/7
المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات 

 والمخططات المعتمدة.
يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم   2/6/7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعـد   لا   3/6/7

موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططـات كاملـة 
 من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 
اء من أعمال الإنشـاء بإشـعار البلديـة، ليقـوم مهنـدس يلتزم المستثمر بعد الانته   4/6/7

البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقـاً للمواصـفات والشـروط الـواردة 
 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 
 :تقرير المقاول والمكتب الاستشار   7/7

اح بالتشـغيل يقــدم كـل مـن المقــاول تنفيــذ جميـع الأعمـال وقبــل السـم بعـد الانتهـاء مـن
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـرا إلـى بخطـاب رسـمي عـن طريـق المسـتثمر،  

 يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته
 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايـدة، وأي 
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

د للغيــر إلا بعــ التنــازل عــن العقــد لا يحــق للمســتثمر تــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنـاء علـى   البلدية،  والحصول على موافقة خطية من

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 
 موعد سداد الأجرة السنوية : 10/7

داد فـي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التـزام المسـتثمر بالسـ
الموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا إيجـار 

رة أيـام مـن السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سـنة إيجاريـه، وبحـد أقصـى عشـ
 .بداية السنة الإيجاريه
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 بما يلي:يلتزم المستثمر 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـوادث  1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطـرم، أو إعاقـة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/11/7

 ادث والأضرار.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحو
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات  4/11/7

العمل، التي قد تلحـق بـأي مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
م التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عد

العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، أو أي تكـاليف أخـرى، 
 وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

5/11/7  
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة 
المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 دة العقد:المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء م تتسليم الموقع والمنشآ 13/7

قبــل انتهــاء مــدة العقــد بثلاثــة أشــهر تقــوم البلديــة بإشــعار المســتثمر بموعــد  1/13/7
حضوره لتسليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضـوره يـتم 

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
 تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد 2/13/7

 إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 أحكـام عــامــة : 14/7

جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  1/14/7
 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي     4/14/7          

 .هـ29/06/1441وتاريخ   40152رقم 
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 القيمة المضافة ) الضريبة ( :    7/ 15 
 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة   1/7/15
المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه  
والتعليمات   الأنظمة  حسب  المضافة  القيمة  ضريبة  نسبة  تحديد  ويتم 

ا هذا  في  بها  العربية  المعمول  بالمملكة  المعنية  الجهات  تقرره  وما  لشأن 
السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير  

بالتأخير الخاصة  الإجراءات  ذات  اتخاذ  السنوي    يتم  الإيجار  سداد  في 
 حسب بنود العقد . 
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 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 مجمع تجاري سكنيوصيانة إنشاء وتشغيل 

 . الاشــتراطـــات الخــــــاصــــة 8
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .6
 مدة العقد : 1/8

 .  )خمسة وعشرون سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية ( 25مدة العقد )

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
ــد  شهرا 15خمسة في المائة وتعادل  ( )%5يمنح المستثمر فترة )  ــدة العقــ ــن مــ ( مــ

للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غيـر مدفوعـة الأجـرة، وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر 
 . بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 : أنشطة المجمع التجار  3/8

 تشمل أنشطة المركز التجاري ما يلي:  1/3/8
 المحلات التجارية     •
 مطاعم  •
 وحدات سكنية •

ــة أو  2/3/8 ــة أو الترفيهي ــطة التجاري ــراض الأنش ــو لأغ ــتخدام دور القب ــمح باس لا يس
 التخزين )مستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المركز التجاري.  3/3/8
 :مساحة المحلات التجارية  4/8

ال على  الأنشطة  يجب  مختلف  تلبي  التجارية  للمحلات  مختلفة  مساحات  يوفر  أن  مستثمر 

كل   يتطلبها  التي  والفنية  الصحية  الاشتراطات  فيها  يراعي  أن  التجارية، على  والخدمات 

 . نشاط 

 : مواقف السيارات 5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري السكني. 1/5/8
السكني  بواقـع موقـف سـيارة  توفير مواقف سيارات لمرتادي المجمع  التجاري 2/5/8

 من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري بالمركز.  2م50لكل 
لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع  3/5/8

 التجاري أو العاملين فيه.
من المواقف العامة، وبحـد أدنـى   %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع   4/5/8

وقفين، على أن تكون قريبـة مـن مـداخل السـوم، مـع تمييـز مواقـف المعـاقين م
متـرا 25بالشعار الخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعام عـن 

مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة 
 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

هولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركـة س 5/5/8
 المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف  7/5/8
 ن وكالة الوزارة للشئون الفنية.السيارات الصادرة ع

 
 : اشتراطات التشغيل والصيانة  6/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فـي مجـال النظافـة  1/6/8
والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، 
الموجودة بـالمركز مثـل : المصـاعد، والسـلالم المتحركـة، وماكينـات ومـراوح 

ــات  ــق، وخزانـ ــة الحريـ ــاء ومكافحـ ــزة إطفـ ــاه ودورات التكييـــف،  وأجهـ الميـ
 المياه...الخ.
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يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثـة أشـهر( مـن مكتـب  2/6/8
هندسي معتمد من  البلدية عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، مبينـا بـه تفاصـيل 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
ربين بكفـاءة علـى يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المد 3/6/8

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء 
الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات 

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
ن إدارة المجمع طـوال على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلو 4/6/8

 فترة الدوام.
 

 : الاشتراطات الأمنية  7/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
يجــب تركيــب بوابــات خــروج مــزودة بأمشــاط تفجيــر الإطــارات حتــى لا يــتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب  4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ن بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق إذا كا 9/7/8

 متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 : أولية  إسعافاتتأمين غرفة   8/8
ــة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة )طبقــا  ــى المســتثمر تــأمين غرفــة إســعافات أولي عل

الإدارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة   للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصـادرة مـن
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجـراء الإسـعافات الأوليـة فـي 

 الحالات الطارئة. 
 
 
 : اللوحات الإعلانية   9/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـادرة مـن وزارة 
البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتي تقـام أمامـه ، و 

 كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.
 

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية :  10/8
يجب على المستثمر القيام بـإجراء دراسـة للتـأثيرات المروريـة الناتجـة عـن إقامـة المجمـع 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية .التجاري وذلك من خلال أحد 
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 : الاشتراطات الفنية  .7
 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:   1/9
وملاحقـه، يجب على المستثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي 

وكذلك جميع الاشـتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  2/9
 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المركز التجاري، وهي:

 الارتفاع المسموح حسب المخطط المحلي المعتمد . .1
 %60نسب البناء     .2
 حسب أنظمة البناء .3

 الاشتراطات المعمارية:  3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً  .1
 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.معمارياً 

أن يحقــق التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــات الوظيفيــة والجماليــة لمســتخدمي  .2
 المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قـدر مـن المرونـة التصـميمية مـن خـلال  .3
اجهـة حركـة العـرض إمكانية الـدمج أو تعـديل الاسـتعمالات للفراغـات والأنشـطة لمو

 والطلب.
أن يراعى التصـميم المعمـاري إضـفاء أكبـر قـدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .4

 لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.السائدة وتوفير الحماية 
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر مـن التكامـل بـين التصـميم والتشـغيل والصـيانة  .5

 تشغيله. للمشروع بعد
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعـات التجاريـة تتناسـب مـع حجمهـا يخصـص قسـم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ــة علــى الشــوارع الرئيســية فقــط عــدا )مخــارج  .7 مــداخل ومخــارج المجمعــات التجاري

 الطوارئ(.
 مصاعد التي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن ال .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

ــة  .10 ــة المتعلق الالتــزام فــي التصــميم المعمــاري بالاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلدي
ــا ــة، فيم ــة والقروي ــالتجهيزات  بالمعــاقين الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلدي ــق ب يتعل

كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجيـة والداخليـة ، مثـل المصـاعد 
  والخدمات والمرافق العامة...الخ.

توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمـع للرجـال والنسـاء بمعـدل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا يزيد  .12
 مترا.30البعد بينهما عن 

مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهـات  اختيار مواد بناء .13
 والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانـزلام،  .14
 وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ادات بحيـث تكـون لهـا واجهـة توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العد .15
على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بهـا ضـمن 

 الارتدادات على الشارع.
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 الاشتراطات الإنشائية:  4/9
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهـة متخصصـة  .1

وتوصـيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي   في هذا المجال، وأخـذ نتـائج هـذه الاختبـارات
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مـع إمكانيـة  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في  .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخـذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة  .5

ط والــدك  تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة ، وطــرم الخلــ
والترطيب، ومدة بقـاء الشـدات،  وطريقـة توزيـع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
ــديم مــذكرة إنشــائي .6 ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات  ةتق متكامل

 الإنشائية.
جـات عند اسـتخدام نظـام إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالو .7

والمخططات المعتمدة مـن الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو  .8
مطـابخ ومـا شـابهها خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لـدورات الميـاه وال

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن 
 مع إضافات.الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى 

في حالة إدخال أية تعديلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10
ــب هندســي استشــاري،   ــا مكت ــوم بإعــدادها واعتماده ــديلات ، يق ــذه التع ــة له ومعماري
وتسرى علـى هـذه التعـديلات كافـة بنـود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 .الإدارة المختصة  بالبلدية
يجب استخدام مواد جيـدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

  العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فــي حالــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعــب  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية:  5/9

فولـت أو   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهـد التغذيـة   .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،   220/380
 ذبذبة/ثانية.  60

كهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظـام جميع المواد والتركيبات ال .2
التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة عـن هـذه 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
علانـات وإنـارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى مـن الخـارج  ولوحـات الإ  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerر الأرضي للتيا
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل  .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
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 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 مخارج الطوارئ.علامات مضيئة توضح  . ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع   400عن  
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي  .8
حالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون المصـدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 

 الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصـف   ي اتيكبطاريات مع جهاز شاحن أوتوم . ب
.  

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة  .9
عن سوء استخدام التيار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن يشـمل 

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسـير الميـاه تأر . ب
 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر  . ج
 القوى والإنارة وخلافه.

اسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو تزويد المشروع بمانعة صواعق من .10
 أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــث يســهل توزيــع التيــار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ادر للطاقـة إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـ .12
 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 
 

 الاشتراطات الميكانيكية:  6/9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1

الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحـت إشـراف مكتـب هندسـي 
 استشاري معتمد.

والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا يتم تنفيذ أعمال المصاعد   .2
ــادي  وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير الراحــة والأمــان لمرت

 المجمع.
تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــاع التيــار  .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة  أن يكون ذو سعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـث  .ب 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9

خدمة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات تكون المواد المست .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلويـة طبقـا لاللاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب  .2
 فنية.توافرها في خزانات مياه الشربلا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون ال
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9
ــاث  .1 ــون الأث ــاة أن يك ــتعال ومراع ــة للاش ــر قابل ــاء وتشــطيبات غي ــواد إنش اســتخدام م

ومحتويات المبنى من مـواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام 
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

مسـافات مناسـبة وتـؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب يجب توفير مخارج للطوارئ علـى  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظـام إطفـاء  .3
للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدويـة 

 دفاع المدني.توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية لل
ــة  .4 يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكي

وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره 
 من منطقة لأخرى.

مـن   إتباعـهوضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليـتم   .5
 المبنى في حالة الحريق.قبل مرتادي 

أخذ موافقـة إدارة الـدفاع المـدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6
  تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني  .7
 . (3وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 مجمع تجاري سكنيوصيانة إنشاء وتشغيل 

 

 

 لاالمرفقـات  "الملاحق.   10
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                                                                  القوز  رئيس بلدية   سعادة       
 الموقر 

 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛      
 

هـ المتضمن رغبتكم تأجير    14         /       /        بتاريخ  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف       
مدينة   في  إقامة    ........................  موقع  في  استثماره  سكني    بغرض  تجاري  مجمع  وتشغيل 

 .المزايدة العامةمن خلال  ...................بمخطط 
       وتاريخ  .................. رقم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة  المرفق صورته واطلعناهـ  14/          /
   للجهالة.العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها عليه 
(                        ) ً كراسة الشروط    بطيه  تجدونريال و(                                             )  كتابتا

ضمان بنكي    ومرفق  أن تم التوقيع والتصديق على جميع صفحات الكراسة من قبلنا  والمواصفات بعد  
 كراسة الشروط والمواصفات. بكاملة وكافة المستندات المطلوبة  تعاقديه يعادل أجرة سنة

  اسم المستثمر 

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ   صادرة من 

  جوال  فاكس   هاتف

  تاريخ التقديم   البريد  لرمز ا  ص.ب

  العنوان: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة 

  تاريخه   رقم السجل التجار  
  تاريخه   صادرة من 
  بالسجل  نوع النشاط
  جوال  فاكس   هاتف
  الرمز  ص.ب
  العنوان: 

 
:   لتوقيع...........................................................................  ا:    الاسم

 ............................................................... 
     

                                       :   الختم الرسمي هـ                                       14:  ...... / ....... / .........  التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات 
  إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 

 

 دية القـــــــــــوزـــــــــــبل
Municipality of Al Quoz 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات 
  إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 

 

 دية القـــــــــــوزـــــــــــبل
Municipality of Al Quoz 

 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3 .8
 

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد   رقم  

  رقم العقار  رقم المخطط 

  نوع النشاط   مساحة العقار 

  اسم المستثمر   جهة التأجير 

 
 

 إقــــــرار 
 

المذكور العقار  المحضر  هذا  بموجب  استلمت  قد  بأنني  عاليهأقر  بياناته  يوم    ة  في 
، لاستخدامه في إقامة وتشغيل مجمع تجاري  هـ    14بتاريخ   /   /      ... ...............................

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  وقد    القوزمع بلدية    سكني بموجب عقد الإيجار المبرم  
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 ض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( )ويشمل ذلك الأر
 . وعليه أوقع

 

 
 
 

 توقيع المقر بما فيه 

 ختم المستثمر 

 
 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 

 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط   .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 
رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب/3
والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون    الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات  .ب 

 البلدية والقروية. 
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 
 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقـــد 10/5
 

 

 

 

رقم                                                                                    
 .................................. العقد 

تاريخ                                                                                    
 ............................... العقد 

 تأجير   عقد   
.................تم الاتفام بين  / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 

 كل من: 
.....................................  ومقرهاالبلدية............................................  اسم  

في  على    ويمثلها  هذا  التوقيع 
..................................................بصفته............................................ العقد 

 طرف أول ...... 
  العنوان 

 ..........................................................................................................
 ............................ .... 

.................................. فاكس............................................................هاتف 
 ....................................... 

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 
 ......................... ...... البريدي
البريد  

............................................................................................. الإليكتروني
 .................................... 

 اسم المستثمر......................................................................  
  / شركة 

.................................................................... .............................. مؤسسة 
 ............................ 

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 

هذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته عقد.....................................................ال

التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ....................................................وينوب 
 ي طرف ثان.............................رقم

  العنوان 
 .......................... ................................................................................

 ..................................... 
.................................. فاكس............................................................هاتف 

 .................................... 
الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

 .............................. البريدي
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البريد  
.............................................................................................. كتروني الإل

 ......... ................... 
 .. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .......... .............بناء  رقم   ........  ...............

العقار  ................./ ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 
 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 

 
 

 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى
ياناته في المادة الثالثة من  هو المكان المقام عليه المبنى والموضحة ب :  الموقع   

 هذا العقد . 
هــو وحــدات مــن المحــلات والمقامــة علــى الأرض المملوكــة للبلديــة  :  العقار  

 والموضحة بياناتها في المادة الثالثة ن هذا العقد.
 . إنشاء وتشغيل وإدارة مجمع تجاري سكنيهو  :  المشروع 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

بالمشـروع مـن حكوميـة وغيـر الحكوميـة ولهـا علاقـة  هي الجهات ال : 
ــدمات  ــدم الخ ــي تق ــة، أو الت ــة، أو الفني ــة، أو الرقابي ــة التنظيمي الناحي

 الأساسية للمشروع.
 والمواصفات.كراسة الشروط  :  الكراسة:

 
 

 

 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ذج العطاء المقدم من الطرف الثانينمو .2
اتفـق   العطاءات وقبول العرض والتيتقديم    مراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتيال .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 
 

المادة 
 الثالثة

 روصف العقا :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  
 موقع العقار:   •
    المدينة:  •
 :  الشارع                                                      الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   •

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                     غربا:   ▪

 مساحة العقار:   •
 )                    (   المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 :      نوع البناء    ▪
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 الغرض من العقد  :   الرابعةالمادة 
ولا يجـوز اسـتخدامه لغيـر الغـرض إنشـاء وإدارة وتشـغيل محطـة وقـود    الغرض من العقد هو

 المخصصة له.
 

 مدة العقد  : الخامسةالمادة 
تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن البلديــة،   (                 ( )          مــدة العقــد )

 قيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ تو
 

 فترة التجهيز والتجديد  : السادسةالمادة 
مـن  %5، وهى تعـادل للتجهيز والتجديد (                     (  )           يعطى المستثمر فترة )

 المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 

   الإيجار السنو : السابعةالمادة 
ريال فقط( ويتم سـداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

بدايـة كـل سـنة،   السنوات التالية، فيتم سدادها في  إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور
 الإيجارية. وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 

 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 
 بموجب هذا العقد بما يلى : المستثمر يلتزم الطرف الثاني

الأخرى ذات العلاقة قبل البـدء   الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات  .1
 تنفيذ المشروع. في

 المشروع خلال المدة المحددة. جهيز وتجديد ت .2
توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.حسب 
 المرفقة بهذا العقد. مشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةالشغيل ت .4
الحصـول علــى الموافقــة الخطيـة مــن البلديــة قبـل عمــل أيــة إضـافات أو تعــديلات يراهــا  .5

 ضرورية للمشروع.
الخـدمات  تشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيللرسـوم والضـرائب المتعلقـة بسداد ا .6

 للموقع.
تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات  .7

 العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ل مـدة العقـد. وقـت خـلا فـي أيلدية والجهات ذات العلاقة الحق فـي الرقابـة علـى المشـروع للب
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. ويلتزم الطرف الثاني

 

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا  الرابعةالمادة  المخصص له والوارد في لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض 
 العقد.
الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
 البلدية.
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 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو 
 البلدية.

 

 والجزاءات    الغرامات  : الثانية عشر المادة 
حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة بكراسـة  يفـ

الشروط المرفقة بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس 
ــم  ــوزراء رقـ ــي  218الـ ــم 6/8/1422فـ ــوزاري رقـ ــيم الـ ـــ والتعمـ ــي5367/4هـ  / و ف فـ

بالنسبة لما يـرد  الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.  هـ. للبلدية الحق في تقدير25/1/1423
 منها بلائحة الغرامات والجزاءات.

 

 فسخ العقد : الثالثة عشر المادة 
فيما لحقها من ضرر بسبب ذلـك يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر  

 :من الحالات التالية في أي
 المسموح بها.تجديد   التنفيذ خلال فترة التجهيز وال البدء فيإذا تأخر المستثمر عن  .1
العقد، أو قام بتـأجير النشـاط كليـاً   نشاط يخالف النشاط المتفق عليه فيإذا استخدم الموقع ل .2

أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلديـة، وذلـك بعـد إنـذاره لتصـحيح 
 تاريخ إخطاره بالإنذار.الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من 

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يومـاً مـن  تأخر فيإذا   .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غيـر مباشـر فـي   .4
 رشوة أحد موظفي البلدية للحصول على العقد.

طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحـت الحراسـة،   إذا أفلس، أو .5
 أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

تنفيـذ   شهرين من وفاتـه بطلـب للاسـتمرار فـيإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال   .6
 العقد.

 

الرابعة  المادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

البلدية والقروية إلغاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون  
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلك، وانقضـاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

الخامسة  المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة علـى العقـار هـي مـن حـق للبلديـة بعـد 
ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم انتهاء مدة العقـد، وعلـى المسـتثمر تسـليمها بحالـة جيـدة،   

 .  ويوقع من الطرفين للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
 مرجع العقد : لسادسة عشر االمادة 

ة هـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادر  فيما لم يرد فيه نص في
 هـ. 23/9/1423 في 38313/ب/3بالأمر السامي رقم 

 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  : السابعة عشر المادة 
في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة 
المختصة بالفصل فيـه  بموجـب المـادة الثالثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 
 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات 
  إنشاء وتشغيل مجمع تجاري سكني 

 

 دية القـــــــــــوزـــــــــــبل
Municipality of Al Quoz 

 شروط أخرى : نة عشر الثامالمادة 
 الشروط الخاصة

 

 
 
 
 

 

  : التاسعة عشر المادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 

وص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف بخصـ  سلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانييرسل عليه المرا
قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار   الثاني

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 
 

 والله ولى التوفيق،،،
 
 

لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانينسخ أصـ /   /        من أربع    حرر هذا العقد بتاريخ   لية سـُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
 

 الأولالطرف                       الثانيالطرف    
 
 
 
 
 
 

 


